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Yy, ‘LA CASTELLANA DEL SURESTE”

Residencial MANHATTAN se encuentra en la mejor
ubicacion del Ensanche de Vallecas, una de las
zonas residenciales mas consolidada de la capital,
de grandes avenidas y con todas las dotaciones
comerciales y servicios necesarios para vivir con
todas las comodidades.
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Enla Avda. dela Gran Via del Sureste, la denominada
“Castellana del Sureste” una via que conectara
directamente el Ensanche de Vallecas con el resto
de los nuevos sectores a desarrollar en los préximos
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El residencial se encuentra en el cruce con la
C/ Arte Figurativo, a escasos metros de la Estacion
de Metro de Valdecarros y de instalaciones
deportivas como el Campo de Rugby Las Leonas
del Ensanche; frente al Colegio Angel Nieto y muy
cerca del Colegio Publico Loyola de Palacios y del
Centro Comercial La Gavia, asi como de numerosos
supermercados y comercios de proximidad.

Valdecarros <&

Dispone ademas de numerosas lineas de autobuses
urbanos que comunican con el centro de Madrid. La
comunicacion por carretera se realiza facilmente a

Campo de rugby Las través de la A3 y de la M45.
Leonas del Ensanche
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DISENO ELEGANTE,
MINIMALISTA Y
DE VANGUARDIA

Residencial MANHATTAN es sinénimo de exclusividad,
tanto por su ubicacion como por la calidad y caracteristicas

de su disefio minimalista y de vanguardia creado por el
prestigioso estudio de arquitectura TOUZA.

El residencial se compone por 66 viviendas y 5 locales
comerciales repartidos en dos edificios separados para que
la luz entre a las zonas comunes las cuales estan dotadas
con amplios espacios verdes.

Viviendas muy actuales con cocinas incluidas en saldn, con
espacios muy abiertos y todas con terrazas. Garajes con
preinstalacion de recargas de coches y trasteros.

Pisos de 2, 3 y 4 dormitorios todos con terrazas.

Magnificos espacios adecuados para el entretenimientoy la
diversion: area infantil, piscina con sistema de depuracion
salina con iluminacién nocturna y aseo, gimnasio equipado,
parking de bicicletas, servicio gratuito de taquillas
electrénicas CITIBOX o similar, sala de runiones, coworking,
etc.

Residencial MANHATTAN ofrece un equipamiento Unico que
te permitira disfrutar la vida con las mejores comodidades
y un disefio cuidado hasta en los mas minimos detalles que
potenciara la singularidad del edificio.
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TOUZA.

ARQUWECTOSE

TOUZA ARQUITECTOS, viene desarrollando su
labor como Estudio Profesional desde 1975,
abarcando todos los campos de la arquitectura
en general (Edificios Residenciales, Vivienda
Social, Rehabilitaciéon de Edificios Histérico
Artisticos, Centros Sanitarios y Asistenciales,
Hoteles, Centros Universitarios, etc.) asi como
del Interiorismo y del Urbanismo Fundado por el
arquitecto y urbanista Julio Touza Rodriguez, en
estos mas de 40 afios de trayectoria, ha generado
un volumen superior a los 2.000 Proyectos,
destacando especialmente Proyectos de ambito
Residencial, de Oficinas y Sedes Corporativas,
de Edificios Comerciales, de Complejos
Deportivos y Proyectos Hoteleros, sin olvidar
otras tipologias singulares (Templos, Museos,
Edificios Tecnoldgicos, Complejos Turisticos...)
en diferentes escalas. El trabajo del estudio esta
orientado desde la concepcion de la Arquitectura
como servicio a la sociedad, teniendo como fin
ultimo el proporcionar bienestar a las personas, y
contribuir al equilibrio de su entorno, sin renunciar
a ese “algo mas” que nuestra disciplina puede
afadir una vez satisfechas las necesidades
técnicas y funcionales: la belleza.




TERRAZAS PARA DISFRUTAR

Las preciosas terrazas de Residencial MANHATTAN son perfectas para disfrutar
todos los dias del afio. El solado es de gres antideslizante y antiheladizo y
ademas disponen de toma de agua y de enchufe estanco.

Podras hacer de tu terraza un lugar intimo, relajante y muy especial.
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GIMNASIO PARA CUIDARSE

En Residencial MANHATTAN te ofrecemos dreas pensadas para mejorar tu
calidad de vida. Por ello, en nuestra sala de gimnasio polivalente totalmente
equipada podras ejercitarte en el momento en el que quieras con la privacidad
que deseas.




MEMORIA DE CALIDADES

CALIDAD Y DISENO

Te invitamos a descubrir tu nuevo hogar en un recorrido visual para que
conozcas la calidad y el confort de las estancias, la tranquilidad de cada una
de las dreas comunes y el disefio exclusivo de todos los espacios.

Ademas, tu vivienda serd Unica y personal, pues podras elegir cada uno de sus
detalles con nuestro programa de libre eleccion.
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MEMORIA DE CALIDADES MEMORIA DE CALIDADES

CALIDAD Y DISENO P _ e o CALIDAD Y DISENO

ESTRUCTURA

Cimentacion y estructura de hormigdn armado. Revisada por Organismo de Control técnico (OCT) y seguro decenal.

R
CUBIERTAS, FACHADAS Y CARPINTERIA EXTERIOR

> Cubierta plana sobre estructura con aislamiento térmico mejorado para optimizacion del ahorro energético

> Muros medianeros entre viviendas con aislamiento termoacustico. Esta solucion asegura la independencia acustica de cada vivienda con respecto a las colindantes.

> Las divisiones interiores de separacion entre las distintas estancias estaran formadas por tabiques de
yeso laminado tipo Pladur, con aislamiento acustico en su interior.

> Fachadas de ladrillo visto y/o tosco revestido de mortero monocapa decorativo con
aislamiento termo acustico en su interior.
Estos aislamientos permiten un ahorro energético maximo consiguiendo una envolvente
que generan una gran reduccién de pérdidas calorificas y de puentes térmicos.

> Carpinteria exterior practicable de aluminio lacado con RPT (rotura de puente térmico)
o PVC con vidrio con doble acristalamiento con camara deshidratada y tratamiento
especifico bajo emisivo si fuera necesario segun orientacion, lo que reduce al minimo
las perdidas calorificas del edificio.

> Ventanas Oscilobatientes en salén-comedor y dormitorios, siempre que no
supongan salida a terrazas.

> Persianas de aluminio enrollables con aislamiento térmico en su interior en
dormitorios y en salones.
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CALIDAD Y DISENO

MEMORIA DE CALIDADES

]
ACABADOS INTERIORES
DE LA VIVIENDA

> Puerta de entrada de seguridad acabada en color blanco

> Llave amaestrada que le permitiran abrir tanto las puertas de acceso al residencial y al portal, como las
puertas de acceso a las zonas comunes.

» Armarios empotrados modulares, acabado en color blanco, con interior acabado en tablero laminado
distribuido con maletero y barra de colgar.

» Kobert-in en paredes de cuartos de bafio, a elegir entre las opciones propuestas y gres de primera calidad
en suelos de cuartos de baio, a elegir entre las opciones propuestas.

>» Tarima flotante laminada marca Pergo o similar a elegir entre las opciones propuestas (sin coste), con
rodapié en color blanco, en suelos de la vivienda excepto bafios.

» La cocina ira revestida de kober-in en la pared de la encimera y resto en pintura plastica en color elegido
entre las opciones propuestas para el resto de la vivienda.

> KOBER-IN es un sistema vanguardista de revestimiento muy resistente, antihuellas, con alto poder ignifugo
y antihumedad, que incorpora texturas hiperrealistas inspiradas en la naturaleza.

» Solado de terrazas con gres antiheladizo..

> Falso techo en cocina, bafios y en todas las zonas de viviendas donde sea necesario por distribucion
de instalaciones y otras razones técnicas. Si fuera necesario, este techo sera registrable en la zona de
alojamiento de equipos de instalaciones.

> Pintura lisa en color suave, en paramentos verticales con colores a elegir entre las opciones propuestas.
> Pintura lisa en color blanco en techos de toda la casa.

» Cocina amueblada con muebles bajos y altos con encimera de cuarzo compacto o similar con colores
a elegir entre las opciones propuestas. El equipamiento de electrodomésticos, de color INOX, consiste
en: placa vitroceramica de INDUCCION, horno eléctrico, campana extractora, microondas y regadero con
griferia cromada monomando.
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MEMORIA DE CALIDADES

CALIDAD Y DISENO

HiH
INSTALACION ELECTRICA,

DE FONTANERIA
Y CALEFACCION

» Aparatos sanitarios en color blanco con griferia cromada monomando.
» Tomas de TV y teléfono en salén, cocina y todos los dormitorios.

» Toma de USB en dormitorio principal.

» Toma de enchufe estanca, en terrazas.

» Toma de TV en terrazas superiores a 10 m2.

» Toma de agua en terrazas superiores a 10 m2.

» Calefaccién mediante suelo radiante-refrescante y agua caliente centralizada
sobre aislamiento termoacustico, con contadores individuales y termostato de
regulacion de temperatura individual para cada vivienda.

> Red Cableada de Voz y Datos desde Registro de Telecomunicaciones e Instalacion
de fibra 6ptica hasta la vivienda.
» Vivienda CONECTADA mediante un sistema de ultima generacién, que incluye:
+ VIDEOPORTERO con WI-Fl incorporado CONECTADO al smartphone.
+ TERMOSTATO WIFI, conectado al smartphone.
+ MODULO DOMOTICO

+ Sistema de iluminacién conectado para dormitorios y salén.
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MEMORIA DE CALIDADES

CALIDAD Y DISENO

Ta>
ZONAS COMUNES

» Portal disefiado con materiales innovadores.

> Ascensores, con puertas telescopicas en cabina y planta,

memoria y conexion telefénica de seguridad, con parada en

todas las plantas incluido el garaje e iluminacion led.

> Piscina con sistema de depuracién salina con iluminacién
nocturna y aseos.

> Zona de relax en playa de piscina, equipadas con
tumbonas y sombillas.

> Zonas de juegos infantiles.
> Zonas Verdes.

» lluminacién decorativa de portales, mediante luces tipo
LED y bombillas de bajo consumo, lo que permite un gran
ahorro en el consumo de energia eléctrica y escaleras
con conexion independiente por plantas y detectores de
presencia.

> Sala de uso polivalente habilitada para sala de reuniones
comunitarias, coworking, celebracion de cumpleaiios, etc.

> Gimnasio equipado con banco de pesas, cinta para correr,
bicicleta cicloestatica. etc.

> Parking de bicicletas.

> Instalacion del servicio gratuito de taquillas electrénicas
CITIBOX o similar.
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SEGURIDAD

MEMORIA DE CALIDADES

CALIDAD Y DISENO

» Urbanizacién cerrada con entrada unificada con garita de vigilancia preparada para conserje.

> Preinstalacion de Circuito Cerrado De Camaras de Televisién (CCTV). Preinstalacion de circuitos para futuro alojamiento de
camaras de infrarrojos y sensores de movimiento con posibilidad de conectarlos a una central receptiva de alarmas.

=
SOTANOS
DE GARAJE

> Puerta de entrada a garaje con
apertura automatica con mando a
distancia con codigo.

» Garaje pavimentado en hormigon
pulido.

> Instalacién de seguridad, ventilacion,
extraccion de CO, deteccién y
proteccion contra incendios en
garaje, de alto rendimiento y
eficiencia energética.

» Preinstalacién de recarga de coches
eléctricos seguin normativa vigente.

CONTROL
DE CALIDAD

Para garantizar la calidad del edificio y el cumplimiento del Cédigo Técnico
de la Edificacion en el proceso de ejecucion de la obra, una Oficina de
Control Técnico Independiente, Especializada y Homologada, realizara el
control y direccion en diferentes fases de la construccién. Dicho control se
realizara en las siguientes fases:

> Control de la cimentacién del edificio.
> Control en la ejecucion de la estructura.

> Control en instalaciones de agua, luz, gas, calefaccion y
telecomunicaciones.

> Control en estabilidad y estanqueidad de fachadas, perfilerias de
ventanas y vidrios.

> Control en impermeabilizaciones de cubiertas.
> Protocolos de funcionamiento de las instalaciones de garaje.
> Protocolos de funcionamiento de las instalaciones de viviendas.

» Protocolo de control y verificacién del aislamiento acustico de las
viviendas.

> Certificaciones e informes de todas las fases de la obra para la
obtencién del seguro decenal.



MEMORIA DE CALIDADES

MEMORIA DE CALIDADES

CALIDAD Y DISENO CALIDAD Y DISENO

©
PERSONALIZA TU VIVIENDA

Convierte tu vivienda en un espacio verdaderamente tuyo: decora cada detalle a tu gusto con nuestro programa de libre eleccién. Te ofrecemos diversas opciones de calidades
interiores sin coste adicional.

b REVESTIMENTOS W
/= sUELO < DE BANOS & PINTURA CJ= cocna
Escoge el suelo de toda tu casa. Hay » Kobert-in Chronic Mate Pinta las paredes de tu casa con los Ya podras tener la cocina de tus
tres tipos diferentes de gres para suelo colores que mas te gusten. Tienes suefios eligiendo entre tres tipos
. L » Kobert-in Versilia - : ; ;
radiante (excepto barios): tres colores distintos, pintura lisa de encimeras de Compac y cuatro
> Roble canyon » Kobert-in Infinite en color suave, en paramentos colores para los muebles.:

> Roble natural beige verticales en toda la vivienda e

» Gris antracita

> Kobert-in Everest (excepto cocinas y bafios):

» Roble waterfront

» Gris claro
SUELO DE BANOS > Arena > Gris claro
» Pamesa Atrium Alpha Blanco S et i > Blanco

» Pamesa Atrium Alpha Marengo COLORES PARA LOS

MUEBLES
> Blanco Brillo
» Gris antracita mate
> Roble Natural
> Gris Brillo

»
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MEMORIA DE CALIDADES

UN EDIFICIO SOSTENIBLE o

CALIFICACION ENERCETICA A

Su vivienda goza de CALIFICACION ENERGETICA A, lo que supone una importante mejora en sus condiciones de confort y ahorro energético frente a soluciones
convencionales. Las medidas para conseguir esta calificacion A, y las caracteristicas constructivas que disponen estas viviendas, produciran una reduccion significativa de
la demanda energética en calefaccion, refrigeracion y agua caliente sanitaria, que puede llegar a ser de hasta un 70% respecto a una vivienda con una calificacién energética

estandar (D), lo que se traduce en un importantisimo ahorro econémico y en una reduccién de emisiones a la atmoésfera.
Todo ello se obtiene mediante la adopcion de las siguientes medidas:

> Doble aislamiento térmico de fachadas.

> Instalaciones de calefaccion, refrigeracién y agua caliente sanitaria mediante sistemas eficientes con regulacién individual. Estos sistemas para generacién de energia iran
a través de AEROTERMIA.

> Climatizacién por SUELO RADIANTE-REFRESCANTE: Sistema invisible y limpio para la climatizacion de su vivienda mediante tubos colocados bajo el suelo, elegido por los

grandes beneficios que reporta, entre los que cabe destacar:
1. No genera corrientes de aire y por tanto es totalmente silencioso.
2. Confort por la ausencia de focos calientes, al tratarse de un sistema de calefaccion invisible.

3. Estética y espacio: Con el suelo radiante desaparecen los radiadores, elementos que siempre limitan las posibilidades de decoracién de su hogar, aumentando el espacio

util de la vivienda.

4. Ahorro: Al trabajar por agua a baja temperatura (40° C), mejora el rendimiento del sistema generador de energia, disminuyendo el consumo de combustible.

> Aislamiento térmico en cubiertas.
> Aislamiento térmico en suelos de viviendas, sobre zonas no calefactadas.

> Carpinteria exterior de aluminio con rotura de puente térmico o PVC y vidrio con doble acristalamiento térmico con camara deshidratada y tratamiento especifico bajo

emisivo si fuera necesario segun orientacion.

> Ventilacién mecanica de viviendas con motores individuales por vivienda. Este sistema mantiene una ventilacién 6ptima en toda la vivienda, facilitando la no aparicién de
olores, gases téxicos, mohos, condensaciones, corrientes de aire molestas y mejorando ademas la calidad del aire y el confort acustico.




BIENVENIDO A NUESTRA NUEVA

AREA DE CLIENTES
DE MADRID

TE ACOMPANAMOS HACIA TU NUEVO HOGAR

Pensando en nuestros clientes, Premier Espafia pone a disposicion
el portal de Area de Clientes, un canal de informacién en donde
nuestros clientes de promociones de obra nueva de Madrid
encontraran toda la informacion referente a la construccion de su

vivienda.

A través de este servicio, estaremos acompanandote y
brindandote informacién sobre los detalles del proceso de
construccion, ademas de informacién de los diferentes servicios
y caracteristicas que ofrece el residencial, desde la firma de tu
contrato de compraventa hasta el momento de la entrega de tu
vivienda. Un servicio especial para los clientes de Madrid que

busca garantizar la méxima comodidad, rapidez y seguridad.

IEXPERIENCIA FACIL E INTUITIVAI

El disefio de este portal se ha desarrollado pensando en ofrecer la mejor experiencia de
usuario para nuestros clientes. Desde la firma del contrato hasta la entrega de la vivienda se
actualizaran los elementos con las nuevas fotografias del avance de las obras, contenidos
relacionados con la promocioén, asi como cualquier hito o aspecto relevante para ti como
propietario.

Un portal personalizado para cada promocién con los contenidos informativos precisos
sobre el estado de cada obra. Ademas, es un canal en el que poder conocer mas sobre los
elementos que van a facilitar tu dia a dia y las ventajas competitivas de tu nuevo hogar. Esta
“Area de Clientes” se ha desarrollado pensando en mejorar tu experiencia de cliente y juntos

ser participes de la evolucién del inmueble.

Este servicio se compone de tres secciones principales:

Avance de Obra:
En esta seccion se comparten todos los comunicados sobre las diferentes
fases de construccion de la promocién. Una informacién que se completa con el

documento informativo y con imagenes que muestran el desarrollo.

¢Qué tiene mi promocion?

En esta seccidn, se comparten documentos esenciales del residencial como
la Memoria de Calidades y videos explicativos de los aspectos técnicos como
pueden ser el suelo radiante, las piscinas de depuracion salina, la aerotermia.
También se mostraran videos que expliquen los aspectos diferenciales de la

promocion, como el significado de la calificacion energética y como se obtiene.

Ya he comprado y, ;ahora qué?
Te contaremos todo sobre la fase de entrega y los documentos necesarios a la

hora de convertirte en el duefio oficial de la vivienda.
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EL COMPROMISO DE PREMIER ESPANA EN EL SECTOR INMOBILIARIO e i
£l AT MY Il

FOMENTANDO LA SOSTENIBILIDAD = | e o owgr LN
Y EFICIENCIA ENERGETICA rn TE : LR

La sostenibilidad ha adquirido un papel fundamental en la estrategia corporativa de Premier Espafia. Desde el disefio hasta la construccion, la empresa se ha

propuesto liderar el camino hacia un futuro méas sostenible. A continuacién, destacamos algunos hitos importantes que demuestran este compromiso. . ro A R T L j -+ S LA |[I||||..|,,

Pioneros en la Comunidad de Madrid
En el afo 2014, Premier Espafia se convirtié en la primera empresa promotora en construir un edificio residencial con el sello BREEAM en la
Comunidad de Madrid. Este logro marcé un hito significativo en el sector, consolidando el compromiso de la empresa con la construccion sostenible.

@ Calificacion Energética A:
Desde el mismo afio, todas las viviendas de Premier Espafia han sido disefiadas con el objetivo de obtener la maxima certificacion energética. Este esfuerzo

se traduce en la obtencion de la Calificacion Energética A en emisiones, asegurando a los residentes un ambiente de maxima eficiencia y confort.

Eficiencia Energética como prioridad:
@ Las viviendas eficientes energéticamente en marcan la diferencia para Premier. Estas se caracterizan por garantizar bajas emisiones de CO2, a través

de una serie de factores como el aislamiento tanto del exterior como del interior, la calefaccion y la iluminacion.

1

Innovacion en Sostenibilidad:

La construccion de viviendas con calificacion energética A va mas alla del simple cumplimiento. Premier Espafa ha implementado tecnologias

innovadoras, como el doble aislamiento térmico de fachadas. Ademads, la aerotermia, un sistema que aprovecha la energia ambiental del aire exterior

JEHH I

para calefaccion, refrigeracion y agua caliente sanitaria, se ha convertido en una solucién tecnolégica clave en sus proyectos.

La eleccion de detalles constructivos que favorecen la eficiencia energética, es una parte integral del compromiso de Premier. La carpinteria exterior,

@v Cuidado del Medio Ambiente en los Detalles:

ya sea de aluminio con rotura de puente térmico o PVC, junto con vidrio de multiple acristalamiento y tratamiento especifico, no solo contribuye a
la estética del edificio, sino que también desempefia un papel crucial en el aislamiento acustico y térmico de las viviendas. Este enfoque no solo

beneficia al medio ambiente, sino que también resulta en ahorros significativos en la economia doméstica.

Premier Espafia continta liderando el camino hacia un futuro inmobiliario mas sostenible, demostrando que la innovacion y el compromiso pueden ir

de la mano para construir hogares que respeten el entorno y ofrezcan un alto estandar de vida a sus residentes.
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PREMIER EN EL SURESTE
DE MADRID

Con 205 viviendas en fase de construccion, Premier Espafia
se consolida como promotora referente en el sureste de
Madrid
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PREMIER EN
EL MUNDO

Premier Espafia es una sociedad integrada
dentro del grupo empresarial: “Les Nouveaux
Constructeurs” que, con una consolidada
trayectoria profesional de mas de 40 afios

en el sector inmobiliario de Francia, Espafa

y Alemania, ha entregado mas de 60.000
viviendas, 600.000 m2 de oficinas, verdaderos
espacios de vida rodeados por entornos de
calidad.

Nuestras promociones desarrolladas en esta zona en auge,
fueron disefiadas con el fin de ofrecer un producto sostenible
y de calidad, dentro de un entorno que permite combinar los
beneficios de vivir en una gran ciudad, junto con un ambiente
tranquilo y natural.

Modernidad y eficiencia energética son las caracteristicas
predominantes de nuestras promociones, afin a las
necesidades actuales de todos nuestros clientes.

BORDEAUX

Para conseguirlo, pensamos en nuestras
promociones con tiempo, anticipandonos a las |
necesidades y expectativas de nuestros futuros T T 1 -
clientes y comprometiéndonos proactivamente ' I s y > CANNESE'
con un urbanismo innovador, el desarrollo eco- = T MARSELLA

eficiente y sostenible de nuestros edificios y

con el acceso a la vivienda en el ambito de la
proteccion oficial, especialmente de aquellos
que compran por primera vez.

BREMEN

Nuestra estructura empresarial une la "l ' LYON. CONFLUENCE
fuerza, el rigor y la solvencia de la dimension .
internacional con la agilidad y la eficiencia de

una organizacion descentralizada, disponiendo
en Espafia desde el afio1989 de delegaciones = I L
territoriales en Madrid y Catalufia. < s FOLIE DIVINE. MONTPELLER
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22 PREMIER

lider europeo en el sector inmobiliario

www.premierinmobiliaria.es

VISITANOS: CONTACTA CON NOSOTROS:

Q OFICINA DE VENTAS 91 456 09 97

Avd del Ensanche de Vallecas, 63. Madrid
obranuevaenvallecas.com

@ Por videollamada (Se atiende con cita previa)




